Договор аренды N ______
недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за государственным областным автономным учреждением культуры.
г. Мурманск                                                                                                          «___» ________ 2026 г.
      Государственное областное автономное учреждение культуры «Мурманский областной театр кукол», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Суханова Евгения Владиславовича, действующего на основании Устава,  с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________  

                                                     (наименование организации или ФИО),  
именуемый   в   дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны (далее – при совместном упоминании – Стороны), при участии и по согласованию с Министерством имущественных отношений Мурманской области, являющимся представителем собственника передаваемого в аренду имущества, именуемым в дальнейшем «Министерство», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения общей площадью 34,5 кв. м (1 этаж, номер помещения III, - номера по плану здания: № 61 – часть в размере 9,3 кв. м; № 62 – 2,9 кв. м; № 63 – 4,0 кв. м; № 64 – 2,2; № 65 – часть в размере 16,1 кв.м), объекта недвижимого имущества «Учреждения культуры и искусства» (кадастровый номер 51:20:0002123:53), расположенного на земельном участке с кадастровым номером 51:20:0002123:795 и находящегося по адресу: Мурманская обл., 
г. Мурманск городской округ, г. Мурманск, пр-кт Ленина, д. 27, (далее – Недвижимое имущество) для размещения объекта общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания посетителей и работников театра.
       Одновременно с передачей прав по владению и пользованию Недвижимым имуществом Арендатору передается право пользования той частью земельного участка, которая занята Недвижимым имуществом и необходима для его использования в соответствии с его назначением.
1.2. Состав передаваемого в аренду Недвижимого имущества определяется в Приложении 
№ 1 к Договору и в согласованном Арендодателем и Арендатором поэтажном плане здания (Приложение № 4); расчет арендной платы - в Приложении № 2 к Договору, являющихся его неотъемлемой частью.

Передача Недвижимого имущества в аренду оформляется актом приема-передачи (Приложение № 3) в соответствии с п. 3.4 Договора с указанием фактического состояния Недвижимого имущества.

Акт приема-передачи приобщается к Договору и является его неотъемлемой частью. При отсутствии акта приема-передачи Договор считается незаключенным.

1.3. Настоящий Договор заключен на срок  с 12.09.2026 по 27.06.2027 года и вступает в силу с даты его подписания. Согласно статье 425 Гражданского кодекса Российской Федерации условия заключенного договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в акте приема-передачи недвижимого имущества.

1.4. В соответствии с пунктом 11 Правил заключения без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды в отношении государственного или муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за государственными или муниципальными организациями культуры, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09.09.2021 № 1529 Недвижимое имущество передается Арендатору без права выкупа.  
1.5. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. В пятидневный срок с даты подписания Договора оформить с Арендатором договор о возмещение затрат на содержание Недвижимого имущества (по оказанию коммунальных услуг, работ и услуг с целью поддержания и (или) восстановления характеристик Недвижимого имущества, услуг по охране и других в зависимости от объекта Недвижимого имущества).

2.1.2. Передать Арендатору Недвижимое имущество, указанное в п. 1.1 Договора, по акту приема-передачи.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.1.4. Письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Недвижимого имущества в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям) или иными причинами, не зависящими от воли Арендодателя.

2.1.5. Обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.

2.1.6. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.

2.1.7. Обеспечивать участие в работе по приему-передаче Недвижимого имущества.

2.1.8. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, указанным в 
п.п. 2.2.7, 2.2.8 Договора, и по результатам рассмотрения обращения направлять Арендатору согласование либо отказ в согласовании проведения ремонта и переоборудования Недвижимого имущества.

В случае если в целях рассмотрения обращения Арендатора Арендодателю в целях соблюдения законодательства Российской Федерации требуется получить заключение специализированных организаций, срок рассмотрения обращения может быть увеличен на срок получения соответствующего заключения. 

2.1.9. В случае прекращения действия Договора на любых законных основаниях принять Недвижимое имущество от Арендатора по акту приема-передачи.    

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать Недвижимое имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 Договора.

2.2.2. В течение пяти дней с даты подписания Договора заключить с Арендодателем договор о возмещении затрат на содержание Недвижимого имущества (по оказанию коммунальных услуг, работ и услуг с целью поддержания и (или) восстановления характеристик Недвижимого имущества, услуг по охране и других в зависимости от объекта Недвижимого имущества).

2.2.3. Принять у Арендодателя Недвижимое имущество, указанное в п. 1.1 Договора, по акту приема-передачи.

2.2.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, обеспечивать их сохранность.

2.2.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в сфере деятельности Арендатора и в отношении арендуемого им Недвижимого имущества.

2.2.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, Недвижимого имущества и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Недвижимому имуществу ущерб, своевременно принимать все возможные меры по предотвращению дальнейшего его разрушения или повреждения (угрозы разрушения или повреждения).

2.2.7. Не производить без предварительного письменного согласования (разрешения) Арендодателя прокладки, скрытые и открытые проводки и коммуникации, переустройства, переоборудование и (или) перепланировки Недвижимого имущества, а также иные действия, требующие внесения изменений в документы технической инвентаризации, касающихся характеристик и функционального назначения Недвижимого имущества.

Соответствующую проектную документацию Арендатор обязан оформить за счет собственных средств и согласовать со всеми уполномоченными органами до проведения переустройства, переоборудования и (или) перепланировки, а после окончания работ оформить технические и правоустанавливающие документы за счет собственных средств.

Приведенные в настоящем пункте требования распространяются в том числе на самовольную установку инженерного оборудования, предназначенного для обслуживания иных, помимо Недвижимого имущества, помещений, находящихся в здании, сооружении.

2.2.7.1. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Недвижимого имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Недвижимое имущество приведено в прежний вид  за его счет в срок, установленный Арендодателем.

2.2.8. Своевременно производить за свой счет капитальный и текущий ремонт Недвижимого имущества с предварительного письменного согласования (разрешения) Арендодателя, а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем, согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Арендодателем. 

Иные порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к Договору.

2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Недвижимого имущества или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.).

2.2.10. Обеспечивать представителям Министерства и Арендодателя возможность беспрепятственного доступа к Недвижимому имуществу в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора, а также предоставление всей документации запрашиваемой представителями Министерства и Арендодателя в ходе проверки.

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении Недвижимого имущества, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. 

2.2.12. По окончании срока действия Договора или при его досрочном расторжении освободить занимаемое Недвижимое имущество не позднее даты прекращения действия  или досрочного расторжения Договора и передать его Арендодателю по акту приема-передачи, в порядке, установленном разделом 3 Договора.

2.2.13. Освободить Недвижимое имущество в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям)  или иными причинами, не зависящими от воли Арендодателя, в сроки, установленные Арендодателем. 

2.2.14. В срок, не превышающий одного месяца с даты подписания акта приема-передачи Недвижимого имущества, застраховать Недвижимое имущество за свой счет на весь срок действия Договора в пользу Арендодателя от рисков гибели (утраты) или повреждения. Срок страхования должен быть установлен с даты передачи Недвижимого имущества. Копия договора о страховании представляется в Министерство и Арендодателю в десятидневный срок со дня его заключения. 

3. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ.
3.1. Возврат Недвижимого имущества Арендодателю осуществляется уполномоченными представителями Сторон с составлением акта приема-передачи, указанного в п. 3.4.

3.2. Стороны должны обеспечить прием-передачу Недвижимого имущества в срок, указанный в п. 2.2.12 Договора.

3.3. Недвижимое имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем не позднее срока, указанного в п. 2.2.12 Договора.

3.4. При передаче Недвижимого имущества составляется акт приема-передачи, который подписывается Сторонами.

Акт приема-передачи составляется в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 1 – для Министерства). 

3.5. Недвижимое имущество считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.6. Недвижимое имущество должно быть передано Арендодателю в том же состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные Арендатором улучшения Недвижимого имущества, неотделимые без вреда для него.

3.7. Арендатор не имеет права после прекращения Договора на возмещение стоимости неотделимых улучшений, произведенных с согласия Арендодателя. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Недвижимого имущества являются собственностью Арендатора.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.
        4.1. Согласно расчету (Приложение № 2) за указанное в п. 1.1 Договора Недвижимое имущество устанавливается арендная плата в размере 543 011,51 руб. (Пятьсот сорок три тысячи одиннадцать рублей 51 копейка) в год, в том числе НДС (22 %) 97 920,11 руб.
Размер ежемесячной арендной платы составляет 45 250,96 руб. (Сорок пять тысяч двести пятьдесят рублей 96 копеек), в том числе НДС 8 160,01 руб.

4.2. Арендная плата по настоящему Договору, рассчитанная в установленном порядке, подлежит перечислению Арендатором в полном объеме на лицевой счет Арендодателя.

Первый платеж по Договору за время фактического владения  и пользования Недвижимым имуществом производится не позднее девятого числа месяца, следующего за месяцем заключения Договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед (авансом) не позднее девятого числа оплачиваемого месяца.

Моментом исполнения обязательств по оплате арендных платежей является момент поступления денежных средств на лицевой счет Арендодателя.

В случае если законодательством Мурманской области будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный настоящим пунктом, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами на основании уведомления Арендодателя.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную п. 4.1 настоящего Договора арендную плату и производится по отдельному договору, заключенному между Сторонами в соответствии с п.п. 2.1.1, 2.2.2 Договора, в определенные им сроки.

4.4.  Размер арендной платы устанавливается на срок действия Договора и может быть пересмотрен в порядке, установленном настоящим пунктом, не чаще одного раза в год, в том числе по договорам аренды, заключенным по результатам торгов.

Размер арендной платы, установленный в п. 4.1 Договора, подлежит ежегодной индексации на коэффициент инфляции в одностороннем порядке.

Для проведения ежегодной индексации стоимости годовой арендной платы применяется индекс потребительских цен и тарифов на товары и услуги (ИПЦ), рассчитанный территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Мурманской области в июне текущего года к соответствующему периоду предыдущего года.

В случае принятия решения Правительством Мурманской области о централизованном изменении Порядка расчета арендной платы за пользование государственным недвижимым имуществом Мурманской области, утвержденного постановлением Правительства Мурманской области, размер  арендной платы, установленный в п. 4.1 Договора, считается измененным в одностороннем порядке.

В этих случаях Арендодатель направляет Арендатору уведомление об изменении размера арендной платы заказным письмом с обратным уведомлением по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, либо на адрес электронной почты в порядке, установленном п. 9.8 Договора.  

Уведомление должно содержать указание на нормативный акт, расчет и размер устанавливаемого размера арендной платы. 

Уведомление обязательно для исполнения Арендатором и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

 Новый размер арендной платы устанавливается со дня получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений по почте либо по электронной почте в порядке, установленном настоящим пунктом Договора. Доказательством получения Арендатором уведомления по электронной почте является уведомление сервера электронной почты Арендатора о доставке электронного письма.

В случае направления уведомления по почте дата начала применения нового размера арендной платы в любом случае не может составлять более пяти дней со дня его направления Арендодателем.

Размер арендной платы за неполный период (месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в месяце к количеству дней данного месяца.
4.5. При неуплате Арендатором арендной платы в двадцатидневный срок со дня наступления сроков платежа Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в установленном порядке.
4.6. При увеличении ставки НДС, применяемой Арендодателем, размер арендной платы увеличивается на разницу между суммами, рассчитанными по новой и прежней ставками.

 В указанном случае Арендодатель направляет Арендатору уведомление об изменении размера арендной платы заказным письмом с обратным уведомлением по адресу Арендатора, указанному в разделе 11 Договора, либо на адрес электронной почты в порядке, установленном п.9.8 Договора.

 Уведомление должно быть направлено не позднее, чем за 5 рабочих дней до даты установления нового размера арендной платы, содержать указание на нормативный акт, расчет и размер устанавливаемого размера арендной платы.

  Уведомление обязательно для исполнения Арендатором и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Новый размер арендной платы устанавливается, с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором было направлено уведомление, о внесении соответствующих изменений по почте либо по электронной почте, в порядке установленном настоящим пунктом Договора. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.

5.2. В случае нарушения Арендатором сроков платежей, установленных п. 4.2 Договора, Арендатору начисляются пени в размере 0,05 % от просроченной суммы за каждый календарный день просрочки, которые перечисляются Арендатором на лицевой счет Арендодателя.

5.3. Если Недвижимое имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из хозяйственного оборота ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного его уничтожения, Арендатор обязан уплатить Арендодателю весь размер арендных платежей, причитающихся Арендодателю, за весь период срока аренды с момента обнаружения факта непригодности Недвижимого имущества и до истечения установленного срока действия Договора. Оплата должна быть произведена в срок, не превышающий одного месяца с даты выбытия Недвижимого имущества из хозяйственного оборота.

Одновременно Арендатор возмещает иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в части, не покрытой в соответствии с договором страхования Недвижимого имущества, указанного в 
п. 2.2.14 Договора. 

При несоблюдении условий, установленных п. 2.2.14 Договора, и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемого по настоящему Договору Недвижимого имущества, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных Арендодателю убытков.

5.4. Если состояние возвращаемого Недвижимого имущества по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб путем перечисления суммы ущерба на лицевой счет Арендодателя.

Ущерб определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации комиссией, назначаемой Арендодателем, с привлечением уполномоченных служб.

5.5. В случае если Арендатор в установленный настоящим Договором срок не возвратил Недвижимое имущество или возвратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки (фактического использования) в порядке, указанном в п. 4.2 Договора, на лицевой счет Арендодателя.

Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,05 % от суммы, причитающейся к оплате арендной платы, за каждый день просрочки возврата Недвижимого имущества. 

При этом настоящий Договор не считается заключенным на новый срок на тех же условиях (продленным).

5.6. В случае нецелевого использования Недвижимого имущества или передачи его Арендатором в субаренду Арендатор обязан перечислить на лицевой счет Арендодателя штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.7. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения принятых на себя обязательств по Договору и устранения нарушений, а также возмещения причиненных Арендодателю убытков.

5.8. Арендодатель имеет право требовать от Арендатора оплату установленных настоящим разделом штрафов и пени.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ 

И ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРА.
6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий, указанных в абз. 4 п. 4.2 и п. 4.4 Договора).

6.2. По требованию любой из Сторон или Министерства настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого Недвижимого имущества, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению судом, а Арендатор выселению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании Недвижимого имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Недвижимого имущества, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6, 2.2.7, 2.2.8, 2.2.9, 2.2.10, 2.2.13, 2.2.14,  4.3 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

6.4. В случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий договора, заключенного между Сторонами в соответствии с п.п. 2.1.1, 2.2.2 Договора, Арендодатель имеет право потребовать расторжения настоящего Договора в установленном порядке.

6.5. В случае, если Арендодатель уведомил Арендатора об отсутствии намерения заключить с Арендатором договор на новый срок не позднее, чем за четыре месяца до истечения срока действия настоящего Договора, Договор прекращает свое действие по истечении срока его действия.

6.6. В случае, если Арендодатель не направил Арендатору уведомление, указанное в п. 6.5 Договора, Арендатор, желающий заключить договор аренды на новый срок, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее, чем за три месяца до истечения срока действия настоящего Договора. 

Продление Договора осуществляется при условии соблюдения требований, установленных ч. 9, 10 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

6.7. Под датой уведомлений, предусмотренных п.п. 6.5, 6.6 Договора, Стороны подразумевают дату получения соответствующего уведомления второй Стороной:

- дату получения по электронной почте (уведомление сервера о доставке электронного письма), факсу (отчет факса о доставке) при условии досыла оригинала уведомления почтой (п. 9.8 Договора);

- дату вручения адресату заказного письма, направленного с обратным уведомлением отправителя;

- дату первой неудачной попытки вручения заказного письма с обратным уведомлением адресату в случае, если направленное уведомление вернулось отправителю за истечением срока хранения в почтовом отделении. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
7.1. В случае принятия Правительством Мурманской области решения, в результате которого исполнение данного Договора для его Сторон становится невозможным, Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается письменно за один месяц.

Односторонний отказ от исполнения Договора по указанному основанию осуществляется путем направления Арендатору письменного уведомления об отказе от исполнения Договора без оформления соглашения о расторжении Договора.

Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением о вручении по реквизитам, указанным в Договоре, если Стороны письменно не известили друг друга об изменении места своего нахождения, или вручается лично Арендатору (его полномочному представителю).

Такое уведомление, направленное по почте, считается врученным Арендатору в любом случае не позднее десяти дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

Настоящий Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.2. Права третьих лиц на сдаваемое в аренду Недвижимое имущество отсутствуют.

7.3. Арендатор производит за свой счет капитальный ремонт Недвижимого имущества в сроки, согласованные Арендодателем и предусмотренные планом-графиком, который после его подписания Сторонами становится неотъемлемой частью Договора. После выполнения каждого этапа работ, предусмотренных планом-графиком, Арендатор в течение десяти дней представляет Арендодателю отчет (в случае если право аренды предоставлено с условием проведения капитального ремонта Арендатором).

7.4. В случае выявления нарушений по выполнению условий настоящего Договора Министерство как представитель собственника в вопросах управления и распоряжения объектами областной собственности вправе в соответствии со статьей 430 Гражданского кодекса Российской Федерации потребовать от Арендатора исполнения обязательств в свою пользу.

8. СУБАРЕНДА.
8.1. Арендатор не вправе передавать Недвижимое имущество в субаренду.
9. ИНЫЕ УСЛОВИЯ.
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на Недвижимое имущество не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемого Недвижимого имущества без согласия Арендодателя.

9.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Мурманской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 1 экземпляр - для Министерства), имеющих одинаковую юридическую силу.

9.6. Договор, имеющий подчистки, исправления, сделанные в ненадлежащей форме, считается недействительным.

9.7. При изменении наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон соответствующая Сторона обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне и Министерству о произошедших изменениях.

9.8. Документы, направленные Сторонами друг другу посредством средств электронной связи (факс, электронная почта), имеют для Сторон юридическую силу в случае досыла оригиналов документов по почте. 

9.9. Настоящий Договор имеет следующие приложения:

9.9.1. Выписка из технического паспорта объекта недвижимости (Приложение № 1);

9.9.2. Расчет годовой арендной платы за владение и пользование недвижимым имуществом (Приложение № 2);

9.9.3. Акт приема-передачи Недвижимого имущества (Приложение № 3).

9.9.4. Согласованный Арендодателем и Арендатором поэтажный план здания, с обозначением передаваемого в аренду Недвижимого имущества с указанием размера арендуемой площади, и приложением экспликации на Недвижимое имущество (Приложение № 4). 

10. РЕКВИЗИТЫ АРЕНДОДАТЕЛЯ ДЛЯ ЗАЧИСЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ: 

Получатель: Государственное областное автономное учреждение культуры «Мурманский областной театр кукол»
ИНН: 5191500265         КПП: 519001001
Банк получателя: Отделение № 8627 Сбербанка России г.Мурманск.
БИК: 044705615
Расчетный счет № 40603810041004000135
Кор.счет: № 30101810300000000615
11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН И МИНИСТЕРСТВА:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Государственное областное автономное учреждение культуры «Мурманский областной театр кукол».
Юридический адрес: 183010, город Мурманск, проспект Ленина дом 27.

Почтовый адрес: 183010, город Мурманск, проспект Ленина дом 27.

ИНН:5191500265 КПП 519001001.          

Телефон, факс:8(8152) 40-30-50 (директор); 8(8152) 40-30-51 (приемная).

Адрес электронной почты: murmansk-theater@yandex.ru.

АРЕНДАТОР: __________________________________________________________.

Юридический адрес: _____________________________________________________.

Почтовый адрес: _________________________________________________________.

ИНН: ________________________.
Телефон, факс _________________.

Адрес электронной почты: ____________________.

МИНИСТЕРСТВО ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ

Юридический адрес: 183038, г. Мурманск, ул. Карла Маркса, д.18.

Почтовый адрес: 183006, г. Мурманск, пр. Ленина, д. 75.

Телефоны: 486-960 (приемная), 486-959 (специалисты по аренде).

Адрес электронной почты: miomo@gov-murman.ru.

ПОДПИСИ СТОРОН:

        ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ                                               ОТ АРЕНДАТОРА

               Директор                                                                       
                   (должность)                                                                

           ________________/Е.В.Суханов                              ________________/ ________________.
                      (Ф.И.О.)                                                                       (Ф.И.О.)

                               М.П.                                                                                                 М.П.

Согласовано:

Министерство имущественных отношений 

Мурманской области

______________________________________________

Приложение № 1

к договору аренды

от ______________№______________
ВЫПИСКА

ИЗ ТЕХНИЧЕСКОГО ПАСПОРТА № 1542 ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ
МУРМАНСКИЙ ОБЛАСТНОЙ ТЕАТР КУКОЛ
от « 25 » ноября 2019 года.
Объект недвижимого имущества «Учреждения культуры и искусства» (инвентарный номер объекта № М000001068), расположенный по адресу: Мурманская обл., г. Мурманск городской округ, г Мурманск, пр-кт Ленина, д 27.
Функциональное назначение: Мурманский областной театр кукол.
ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ

Год постройки: 1937 г. (капремонт в 2019 году).

Общая площадь: 3 451,5 кв. м согласно данным технического паспорта от 25.11.2019 № 1542, 4 579,9 согласно данным ЕГРН и технического плана от 10.07.2020. 
Этажность: 2 этажа, кроме того подвал, технический этаж.  
Общая площадь арендуемого Недвижимого имущества 34,5 кв. м.

Недвижимое имущество оборудовано: водоснабжением (хол., гор.), канализацией, отоплением, электроосвещением (светодиодным), пожарной сигнализацией, радиотрансляционной сетью.
______________________________________________________________________

______________________________________________________________________.

Руководитель

учреждения-арендодателя _______________________  /Е.В.Суханов
                                                            (Ф.И.О., подпись)

 М.П.

Главный бухгалтер ______________________________/О.В.Григорьева
                                                          (Ф.И.О., подпись)

Приложение № 2

к договору аренды

от ______________№______________
РАСЧЕТ

ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ВЛАДЕНИЕ И ПОЛЬЗОВАНИЕ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ 

Арендатор ___________________________________________________________________, 
ИНН ________________________.

Адрес местонахождения арендатора:_______________________________________________.

Площадь арендуемого Недвижимого имущества (S) 34,5 кв. м, расположенного по адресу: Мурманская обл., г. Мурманск городской округ, г Мурманск, пр-кт Ленина, д 27.
Годовая арендная плата за арендуемое Недвижимое имущество определяется по следующей формуле:


Апл = ОЦ x S x К x Ккор х Ксоц, где:


ОЦ - оценка рыночной стоимости размера годовой арендной платы 1 кв. м общей площади объекта оценки, указанная в отчете об оценке от 03.06.2026 года № 217/05-26К, ОЦ = 9 924,00 руб;

К - коэффициент цели использования Недвижимого имущества арендатором, К = 1,3;
Ккор - корректирующий коэффициент, отражающий категорию арендатора, социальную направленность его деятельности, а также осуществление арендатором инвестиционных вложений, К = 1,0;

Ксоц - корректирующий понижающий коэффициент, применяемый для расчета годовой величины арендной платы по договорам аренды государственного имущества, заключенным с субъектами малого и среднего предпринимательства, осуществляющими социально значимые виды деятельности и услуги населению, значение которого равно 0,8.(при приложение подтверждающих документов).

Годовая арендная плата за 1 кв. (Апл) = ОЦ x S x К x Ккор = 
9 924,00 х 1 х 1,3 х 1  = 12 901,20 руб., где S = 1 кв. м.


Годовая арендная плата за арендуемое Недвижимое имущество (Апл) = ОЦ x S x К x Ккор х   = 9 924,00 х 34,5 х 1,3 х 1 = 445 091,40 руб., где S = 34,5 кв. м.

 
Годовая арендная плата с учетом НДС составляет 543 011,51 руб. (Пятьсот сорок три тысячи одиннадцать рублей 51 копейка), НДС (22 %) 97 920,11 руб.
Принимается к уплате сумма ежемесячных платежей (1/12 размера годовой арендной платы, в том числе НДС) 45 250,96 руб. (Сорок пять тысяч двести пятьдесят рублей 96 копеек). 

	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ
           Директор __________
(должность)

                                      /Е.В.Суханов
(ФИО)

М.П.                                         


	
	ОТ АРЕНДАТОРА
                                /__________________
(ФИО)

М.П.                                         




Приложение № 3

к договору аренды

от ______________№______________
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

«___» _________ 20__ г.

    Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя, в лице директора государственного областного автономного учреждения культуры «Мурманский областной театр кукол» Суханова Евгения Владиславовича, и представитель Арендатора, в 
лице________________________________________________________________________________

                                               (наименование организации или ФИО), 
на основании договора аренды № ___ от «___» _________ 20__ г. составили настоящий акт в том, что Арендодатель сдал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения общей площадью 34,5 кв. м (1 этаж, номер помещения III, номера по плану здания: № 61 – часть в размере 9,3 кв. м; № 62 – 2,9 кв. м; № 63 – 4,0 кв. м; № 64 – 2,2; № 65 – часть в размере 16,1 кв.м), объекта недвижимого имущества «Учреждения культуры и искусства» (кадастровый номер 51:20:0002123:53), расположенного по адресу: Мурманская обл., г. Мурманск городской округ, г. Мурманск, пр-кт Ленина, д. 27 (далее – Недвижимое имущество).
     В результате осмотра арендуемого Недвижимого имущества установлено:

     Недвижимое имущество оборудовано: водоснабжением (гор., хол.), канализацией, отоплением, электроосвещением (светодиодным), пожарной сигнализацией, радиотрансляционной сетью.

    Техническое состояние Недвижимого имущества: находится в удовлетворительном состоянии и позволяет его использовать в целях установленных в пункте 1.1. Договора на «12» сентября 2026 года.
Подписи:

        От Арендодателя                                                          От Арендатора

 ______________________ /Е.В.Суханов                          _________________/ _______________. 
                 М.П.                                                                            М.П.

    Юридический адрес:                                                 Юридический адрес:

 Город Мурманск, проспект Ленина дом 27             ____________________________________
____________

* В случае возврата Недвижимого имущества из аренды акт приема-передачи составляется аналогично по форме Приложения № 3.
Приложение № 4
к договору аренды

от ______________№______________
Согласованный Арендодателем и Арендатором поэтажный план здания, с обозначением передаваемого в аренду недвижимого имущества с указанием размера арендуемой площади, и приложением экспликации [image: image1.jpg](qouimany|
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СОГЛАСОВАНО:
	ОТ АРЕНДОДАТЕЛЯ
           Директор __________
(должность)

                                      /Е.В.Суханов
(ФИО)

М.П.                                         
	ОТ АРЕНДАТОРА
               ____________________________
(должность)

                                        /_______________
(ФИО)

М.П.                                         
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